Regulamin sprzedazy nieruchomosci
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociqgdw i Kanalizacji w Sosnowcu
Spotka Akcyjna

§1 Postanowienia ogolne

1. Niniejszy regulamin okresla zasady sprzedazy nieruchomosci Rejonowego Przedsiebiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji w Sosnowcu Spétka Akcyjna.

2. Sprzedaz nieruchomos$ci Spétki odbywa przez jej sprzedaz w trybie przetargu pisemnego
nieograniczonego, dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oraz negocjacji po publicznym
ogloszeniu. Prowadzacym przetarg jest Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacii
w Sosnowcu Spotka Akcyjna.

3. W rozumieniu regulaminu przez sprzedaz nieruchomosci nalezy rozumieé takze sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wlasnosci budynkéw i innych urzadzen
na nim polozonych.

4. Ceng wywotawcza nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci ustalonej w operacie szacunkowym
sporzadzonym pizez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego zgodnie z wiasciwymi
przepisami ustawy z dnia 21 sterpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.04.261.2603
wraz z poézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesénia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.04.207.2109 wraz z pdzn.
zm.).

5. Jezeli w przetargu nie zlozono ani jednej oferty lub wszystkie oferty, ktdre ztozono nie zostaty
dopuszczone do wudzialu w cze$ci niejawnej przetargu (zakonczenie przetargu bez
rozstrzygnigcia), to w okresie nie krotszym niz miesiac, ale nie dtuzszym niz trzy miesiace, liczac
od dnia jego zamknigcia, przeprowadza sie¢ kolejny przetarg, w ktérym Zarzad Spétki moze w
drodze uchwaty obnizy¢ ceng wywolawcza nieruchomosci do wysokosci 50% ceny wywolawczej
ustalonej przy ogloszeniu pierwszego przetargu.

6. Zarzad Spétki moze, w kazdej chwili przed terminem przetargu, odwolaé lub zmienié
ogloszenie i warunki udziatu w przetargu, a takze odwolaé przetarg z waznych powoddw.

7. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa o ile
inaczej nie wynika z regulaminu.

8. Zarzad Spélki wyznacza cztonkéw komisji przetargowej w liczbie nie mniejszej niz trzy osoby
oraz wskazuje jej przewodniczacego.

9. W przetargu nie moga uczestniczyé:
1) cztonkowie Zarzadu Spotki i Rady Nadzorczej Spotki;

2) czlonkowie komisji przetargowej;



3) matzonek, dzieci, rodzice 1 rodzefstwo 0séb, o ktérych mowa w ppkt. 1)1 2);

4) osoby, ktore pozostaja z osobami, o ktérych mowa w ppkt. 1) 1 2) w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéci prowadzacego

przetarg.

§2 Wadium

1. Uczestnik przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wplaci¢ wadium w wysokosci 5%
kwoty stanowiacej ceng wywolawczg sprzedawanej nieruchomosci.

2. Oferty niezabezpieczone wadium pozostaja bez rozpatrzenia.

3. Wadium moze by¢ wnoszone wytacznie w pieniadzu przelewem na rachunek bankowy lub w
kasie Spotki.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygra przetarg zarachowane bedzie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

5. Wadium przepada na rzecz Spélki, w przypadku uczestnika, ktdrego oferta zostanie przyjeta,
jesh uchyli sie on od zawarcia umowy.

6. Z zastrzezeniem pkt. 4 1 5 wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotlaniu, zamknieciu,
uniewaznieniu lub zakoficzeniu przetargu bez rozstrzygnigcia, z uwzglednieniem §7 niniejszego
regulaminu.

§3 Ogloszenie o przetargu

1. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci, co najmniej na miesigc przed
wyznaczonym terminem przetargu, przez jego zamieszczenie w prasie codziennej oraz przez
publikacje na stronie internetowej Spotki 1 udostepnienie w jej siedzibie.

2. Udostepnienie ogloszenia o przetargu w siedzibie Spétki polega na jego wywieszeniu na
tablicy ogloszef oraz na bezposrednim przekazywaniu jego tresci zainteresowanym podmiotom.

3. W jednym ogloszeniu mozna zamieszczaé informacje o przetargach dotyczacych kilku
nieruchomosci.

4. Ogloszenie o przetargu zamieszczone w prasie powinno zawiera¢ zwiezly opis nieruchomoscli,
w szczegoOlnoscei jej lokalizacje oraz powierzchnie, wysoko$¢ ceny wywolawczej oraz wysokos¢
wadium, skutki jego nie wplacenia, przepadku wadium, a takze wzmianke, iz pozostale
informacje dotyczace nieruchomos$ci, warunkéw udzialu w przetargu oraz zasad jego
przeprowadzenia publikowane sg na stronie internetowej Spétki 1 udostepniane wjej siedzibie.

5. Ogloszenie o przetargu publikowane na stronie internetowej Spoétki i udostgpniane w jej
siedzibie powinno zawieraé pozostale informacje dotyczace nieruchomosci, w szczegélnosci:



- oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw:
- informacjg o obciazeniach nieruchomosci lub ich braku;

- informacjg o zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé lub ich braku;

- informacj¢ o wysokosci oplaty rocznej z tytuhu uzytkowania wieczystego nieruchomoscei;

oraz warunki udzialu w przetargu wraz z zasadami jego przeprowadzenia, w szczeg6lnosci:

- Sposob, termin 1 miejsce wnoszenia wadium,

- sposob 1 termin zaplaty ceny nabycia nieruchomoéci;

- termin 1 miejsce sktadania pisemnych ofert;

- warunki, jakie powinna spetniaé oferta;

- termin 1 miejsce czesci jawnej przetargu;

- Inne, précz zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci, kryteria wplywajace na wybor
najkorzystniejszej z ofert;

- informacje o mozliwosci przeprowadzenia dodatkowego przetargu ustnego, o ktorym mowa w
§6 z podaniem zasad jego przeprowadzenia;

- skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, o ktéorych mowa w §2 pkt.
¥,

- zastrzezenie, iz Spotka zachowuje prawo do odwotania lub zmiany ogloszenia i warunkow
udzialu w przetargu, uniewaznienia przetargu, odwolania przetargu z waznych powodéw oraz
zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert;

- sposOb wnoszenia i rozpatrywania skarg na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu;
- zastrzezenie, 1z 0 wyniku przetargu rozstrzyga Zarzad Spoiki.

§4 Cze$¢ jawna przetargu
1. W czesci jawnej przetargu maja prawo brac udzial uczesticy przetargu.
2. W czgscl jawnej przetargu komisja przetargowa:
1) otwiera oferty;

2) sprawdza ich zgodno$¢ z warunkami udzialu w przetargu okreslonymi w ogloszeniu o
przetargu, oferty niezabezpieczone wadium podlegaja odrzuceniu

3) zapoznaje si¢ z trescig ofert;

4) przekazuje obecnym uczestnikom przetargu informacje o ztozonych ofertach, w szczegélflosj;c@
ich liczbie, oznaczeniu uczestnikow przetargu, ktérzy zlozyli oferte oraz o wysokosci
zaoferowanej przez nich ceny;

5) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgloszone przez uczestnikéw przetargu;

6) ogtlasza, ktore z ofert zostaly dopuszczone lub niedopuszczone do uczestniczenia w czesci
niejawnej przetargu wraz z podaniem uzasadnienia.



3. Komisja przetargowa moze odmoOwié dopuszczenia oferty do czesci niejawnej przetargu
wylacznie, jezeli nie jest ona zgodna z warunkami udziatu w przetargu okreslonymi w ogloszeniu
0 przetargu.

4. Komisja przetargowa moze wezwaé uczestnika przetargu do uzupehienia lub usunigcia
brakéw zlozonej oferty w terminie nie dhuzszym niz 7 dni.

§ 5 Cze$é niejawna przetargu
1. W czgsci niejawne] przetargu nie biorg udzialu uczestnicy przetargu.

2. W czescl niejawne] przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert i
nastepnie wskazuje najkorzystniejsza z nich.

3. Przy wskazaniu najkorzystniejszej z ofert komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang
cene oraz inne kryteria ustalone w warunkach przetargu.

4. Komisja przetargowa sporzadza protokot przetargu. Protokél powinien w szczegélno$ci
zawiera¢ informacje:

1) o terminie 1 miejscu czesci jawnej przetarguy,
2) o ktéorych mowa w §3 pkt. 41 5;

3) o zlozonych ofertach, zawierajace oznaczenie uczestnika oraz zaoferowana ceng nabycia
nieruchomosci;

4) o wyjasnieniach i o$wiadczeniach zlozonych przez uczestnikéw w trakcie czesci jawnej
przetargu,

5) o ofertach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w czgsel niejawnej przelaigu
oraz ofertach odrzuconych, wraz z podaniem uzasadnienia;

6) o ofercie wskazanej jako najkorzystniejsza wraz z podaniem uzasadnienia;

7)o innych rozstrzygnieciach podjetych przez komisje przetargowa wraz z podaniem
uzasadnienia.

S. Protoko! przeprowadzonego przetargu przedklada sie Zarzadow: Spoiki, ktory moze:

1) wybra¢ oferte wskazana jako najkorzystniejsza przez komisje przetargowa,

2) zamkna¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert;

3) podja¢ uchwate o przeprowadzeniu dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego do

oferenta, ktdry zaoferowal najwyzsza cene oraz oferentdw, ktérzy zaoferowali ceng od niej
nizszg nie wigcej niz o 20%



4) w przypadku naruszenia postanowien regulaminu lub przepiséw prawa, ktore moglo mieé
wplyw na rozstrzygnigcie przetargu, podja¢ uchwate o jego uniewaznieniu.

6. Uczestnikow przetargu, ktdrych oferty dopuszczone zostaly do czeSci niejawnej przetargu,
powiadamia si¢ pisemnie o rozstrzygnieciu Zarzadu Spoétki niezwlocznie po jego podjeciu.

7. W przypadku podjecia przez Zarzad Spotki uchwaly o przeprowadzeniu dodatkowego
przetargu ustnego, powiadomienie pisemne oferentdéw, o ktérych mowa w pkt 5 ppkt 3),
powinno ponadto zawieraé informacje:

1) o terminie 1 miejscu dodatkowego przetargu ustnego;

2) o wszystkich oferentach dopuszczonych do udzialu w dodatkowym przetargu ustnym, z
podaniem ich oznaczenia 1 wysokos$ci zaoferowanej ceny w czesci jawnej przetargu;

3) o zasadach, wedtug ktorych odbywac sie bedzie dodatkowy przetarg ustny

§6 Dodatkowy przetarg ustny
1. W dodatkowym przetargu ustnym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powyzej
najwyzszej zaoferowanej ceny w czesci jawnej przetargu (ceny wywolawczej), dopoki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.
2. O wysoko$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawcze]j, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek

ztotych.

3. Dodatkowy przetarg ustny przeprowadza sie rowniez w przypadku, ktorym przystapit do niego
tylko jeden oferent sposrod oferentéw, o ktérych mowa w pkt. §5 pkt. 5 ppkt. 3).

4. W przypadku nie przystapienia do dodatkowego przetargu ustnego zadnego z oferentow
sposrod oferentdw, o ktorych mowa w §5 pkt. 5 ppkt. 3), wiazace sa oferty pisemne.

5. Komisja przetargowa sporzadza protokol dodatkowego przetargu ustnego. Protokét powinien
w szczegblnosci zawierac:

1) informacje o terminie 1 miejscu dodatkowego przetargu ustnego,

2) wskazywaé oferte o najwyzszej cenie, z podaniem jej wysokosci oraz oznaczeniem uczestnika
przetargu, ktory ja zlozyt albo;

3) zawiera¢ informacje o nie zaoferowaniu przez zadnego z oferentow uczestniczacych w
dodatkowym przetargu ustnym ceny wyzszej od ceny wywotawczej lub;

4) o nastagpieniu okolicznosci, o ktoérych mowa w pkt. 4.



6. Protokot z dodatkowego przetargu ustnego podpisuja réwniez uczestniczacy w nim oferenci.
7. Protokoét z dodatkowego przetargu ustnego przedklada sie Zarzadowi Spotki, ktory moze:
1) wybra¢ oferte wskazang w protokole jako oferte o najwyzszej cenie;

2) w przypadku naruszenia postanowien regulaminu lub przepiséw prawa, ktére moglo mieé
wplyw na rozstrzygniecie przetargu, podja¢ uchwate o jego uniewaznieniu.

8. W przypadku nie zaoferowania przez zadnego z oferentow uczestniczacych w dodatkowym
przetargu ustnym ceny wyzszej od ceny wywotawczej lub nastapienia okolicznosci, o ktorych
mowa w pkt. 4, Zarzad Spoétki moze:

1) wybra¢ oferte wskazang jako najkorzystniejsza przez komisje przetargowa w mysl §5;

2) zamknag¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert;

3) w przypadku naruszenia postanowien regulaminu lub przepisdéw prawa, ktéore moglto miec¢
wplyw na rozstrzygnigcie przetargu, podja¢ uchwate o jego uniewaznieniu.

9. Uczestnikow przetargu, o ktorych mowa w pkt. §5 pkt. S ppkt. 3) powiadamia si¢ pisemnie o
rozstrzygnieciu Zarzadu Spoétki, niezwlocznie po jego podjeciu.

§7 Zaskarzanie czynnosci przetargowych

1. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu, moze wnies¢ uczestnik
przetargu w terminie 7 dni:

1) od dnia dorgczenia mu pisemnego powiadomienia, o ktérym mowa w §5 pkt. 6 lub §6 pkt. 9;

2) od dnia przeprowadzenia czesci jawne] przetargu, w przypadku uczestnika przetargu, ktorego
oferta nie zostala dopuszczona do czesci niejawnej przetargu lub odrzucona.

2. Skarge wnosi si¢ do Rady Nadzorczej Spétki za posrednictwem Zarzadu Spotki.

3. Skarge rozpoznaje Rada Nadzorcza Spotki na najblizszym posiedzeniu, nie pézniej jednak niz
w ciggu miesiaca od dnia jej wniesienia.

4. Rada Nadzorcza Spotki moze:
1) uzna¢ skargge za niezasadng,

2) w przypadku naruszenia postanowien regulaminu lub przepiséw prawa, ktdore moglo mie¢
wplyw na rozstrzygnigcie przetargu, uznac skarge za zasadna.

5. W przypadku uznania zasadnosci skargi Zarzad Spo6tki uniewaznia przetarg.



§8 Szczegdlne zasady sprzedazy nieruchomosci

1. W przypadku przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci, w ktérym ustalona cena
wywolawcza stanowita 50% wartosci nieruchomosci i zakonczonego bez rozstrzygniecia, Zarzad
Spétki moze podjac uchwale w sprawie sprzedazy nieruchomosci w trybie negocjacji z nabywca
po publicznym ogloszeniu.

2. Ogloszenie o sprzedazy nieruchomosci w trybie negocjacji moze byé opublikowane wylacznie
na stronie internetowej Spéiki 1 udostepniane w jej siedzibie.

3. W przypadku zamieszczenia ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci w trybie negocjacji w
prasie codziennej, powinno ono zawiera¢ zwiezly opis nieruchomosci, w szczegdlnosci jej
lokalizacj¢ oraz powierzchnig, a takze wzmianke, iz pozostate informacje dotyczace
nieruchomosci publikowane sa na stronie internetowej Spotki i udostepniane w jej siedzibie.

4. Ogloszenie o sprzedazy nieruchomosci w trybie negocjacji publikowane na stronie
internetowe] Spotki 1 udostepniane w jej siedzibie powinno zawieraé, pozostale informacije
dotyczace nieruchomosci, w szczegdlnoscei:

- oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntdow i budynkow;

- informacje o obciazeniach nieruchomosci lub ich braku;

- informacje o zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢ lub ich braku;

- informacje o wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

5. Zarzad Spotki prowadzi negocjacje z podmiotem, ktdéry pisemnie zglosi zamiar przystapienia
do negocjacji.

6. Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sig protokot, ktdéry powinien zawiera¢ informacje:
1) o terminie 1 miejscu prowadzonych negocjacji;

2) o wyjasnieniach i o§wiadczeniach zlozonych przez nabywce w trakcie negocjacji;

3) o wysokosci proponowanej ceny przez nabywce;

4) o wyniku negocjacji, wraz z podaniem uzasadnienia.

7. Protokél z negocjacji podpisuja prowadzacy negocjacje czionkowie Zarzadu Spoétki oraz
nabywca nieruchomosci.

§9 Postanowienia koncowe
1. W zakresie nieuregulowanym regulaminem zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Przepisy regulaminu nie uchybiajg postanowieniom statutu Spotki.



3. Regulamin ustala Zarzad Spotki w trybie uchwaly. Zmiana regulaminu moze nastapié w tym

samym trybie.

4. Regulamin wchodzi w zycie w dniu podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony
Uchwalg Zarzadu Nr 227/2008
w dniu 26.03.2008 r.



